Открытое акционерное общество
 «САМАРАГАЗ»
Документация

о проведении закупки у единственного поставщика 
услуг по аренде нежилого помещения по адресу 
г.Самара, ул. Красноармейская 1 
для нужд ОАО «Самарагаз»
Самара 2014 г.

Содержание

31. Информационная карта закупки.


42. Проект договора.




1. Информационная карта закупки. 
	1
	Наименование Заказчика, контактная информация

	
	Открытое акционерное общество «Самарагаз»

Адрес места нахождения:
443010, г. Самара, ул. Льва Толстого, 18а.

Почтовый адрес: 443010, г. Самара, ул. Льва Толстого, 18а.             

ИНН  6315223001, КПП 631501001, адрес сайта:  www.samaragaz.ru. 

Адрес эл. почты: torgisamaragaz@yandex.ru
Номер контактного телефона:  (846) 277-93-82.

Контактное лицо: Прокопова Ирина Сергеевна.

	2
	Вид и предмет закупки, требования к качеству оказываемых услуг 

	
	Закупка у единственного поставщика услуг по аренде нежилого помещения по адресу г.Самара, ул. Красноармейская 1.
ОКВЭД  70.2 ОКДП 7010000.

	3
	Место, условия и сроки оказываемых услуг

	
	Место оказания услуг: г.Самара, Ленинский район, ул. Красноармейская 1.
Условия оказания услуг: согласно проекту договора. 

Срок оказания услуг: с 22.11.13г. по 31.10.14г.

	4
	Начальная (максимальная) цена договора, порядок формирования цены, сроки и условия оплаты 

	
	Начальная (максимальная) цена договора (лота) включает в себя все обязательные платежи, налоги и пошлины, которые уплачиваются при исполнении договора, и складывается из ежемесячной постоянной части арендной платы в размере 73 788 рублей (с НДС) и переменной части арендной платы.
Сроки и условия оплаты: согласно проекту договора. 

	5
	Требования к Участникам закупки

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	6
	Документы, входящие в состав заявки 

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	7
	Сведения о валюте, используемой для формирования цены договора и расчетов с исполнителем

	
	Валюта, используемая для формирования цены договора и расчетов с исполнителем – российский рубль.

	8
	Срок подачи заявок на участие в закупке

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	9
	Место подачи заявок на участие в закупке 

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	10
	Размер обеспечения заявки и порядок его предоставления. 

	
	Не требуется.

	11
	Дата и место рассмотрения заявок, поданных Участниками закупки, подведение итогов.

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	12
	Критерии оценки заявок на участие в закупке и порядок оценки и сопоставления заявок. 

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	13
	Переторжка.

	
	Не предусмотрено данным способом закупки.

	14
	Обеспечение исполнения договора, размер и порядок предоставления обеспечения.

	
	Не требуется.

	15
	Обеспечение гарантийных обязательств, размер и порядок его предоставления. 

	
	Не требуется.


2. Проект договора
ДОГОВОР № ___
аренды нежилого Помещения

город Самара 




                                              «__» ___________201__г.
_______________________, в лице ___________________, действующего на основании ____________, именуемое в дальнейшем "Арендодатель" с одной стороны, и

___________________, в лице _________________________________, действующей на основании ______________-, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, далее совместно именуемые "Стороны", а каждое по отдельности – "Сторона", заключили настоящий Договор (далее - "Договор") о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает во временное владение и пользование за плату, а Арендатор принимает следующие нежилые Помещения – часть комнаты № 3, площадью 84,2 кв.м., из общей площади 122,9 кв.м., комнату № 5, площадью 57,7 кв.м. (Далее по тексту – «Помещение»), расположенные на 1 этаже нежилого помещения № 1, общей площадью 1 215,20 кв.м. (кадастровый (или условный) номер: ________________), по адресу: г. Самара, Ленинский район, ул. Красноармейская, д.1.
Общая площадь передаваемых в аренду Помещений составляет 141,9 кв.м.
Расположение Помещений указано на копии кадастрового паспорта, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1) и выделено цветом.  

1.2. Сдаваемое в аренду Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от ______________ г., серия  ______________________, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Самарской области.

1.3. Арендодатель сообщает, что на момент заключения настоящего Договора помещение находится в Ипотеке по договору об ипотеке (залоге недвижимости).

Иных ограничений или обременений на Помещение нет, Помещение не продано, не находится под арестом (запрещением), не внесено в качестве вклада в простое товарищество (совместную деятельность) или в уставный капитал юридических лиц, не подарено, не обременено какими-либо другими правами третьих лиц. 
 1.4. Целевое использование Помещения Арендатором под офис.
2.  СРОК ДОГОВОРА

2.1. Настоящий Договор заключен на срок: с «___» ____________ 201__г. по «___» ____________ 201__г.  включительно.
2.2. Срок аренды Помещения исчисляется с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещения и действует до даты окончания срока действия Договора, указанного в п.2.1. настоящего Договора, включительно.

2.3. Срок действия Договора, указанный в п.2.1. настоящего Договора, может быть изменен сторонами путем подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору.
2.4. В случае если Арендатор надлежащим образом исполнял свои обязанности по настоящему Договору, то по истечении срока действия настоящего Договора, Арендатор при прочих равных условиях имеет преимущественное право перезаключить Договор аренды Помещения на новый срок, письменно уведомив Арендодателя о своем намерении заключить Договор аренды Помещения на новый срок не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней до окончания срока действия настоящего Договора.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ и возврата Помещения

3.1. Передача Помещения от Арендодателя Арендатору производится в срок до «___» ____________ 201__г., при условии исполнения Арендатором своих обязанностей в соответствие с п.п. 5.5. п. 5.7, настоящего Договора и оформляется Актом приема-передачи. 

Акт приема-передачи составляется в двух экземплярах, заверяется подписями и печатями Сторон и с момента его подписания является неотъемлемой частью Договора. 

Акт приема-передачи должен быть подписан в день передачи Помещения Арендатору. 

Уклонение одной из сторон от подписания акта приема-передачи Помещения  рассматривается как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности по передаче Помещения, а Арендатора - от принятия Помещения.

3.2.  В случае отказа Арендатора от пролонгации или переоформления Договора на новый срок Арендатор обязан возвратить Арендодателю Помещение по акту возврата-приема Помещения в последний день срока действия настоящего Договора. 

3.3. При пролонгации Договора на новый срок акт приема-передачи не составляется.

3.4. Арендатор обязан освободить Помещение от своего имущества и материальных ценностей и передать Помещение Арендодателю не позднее последнего дня срока действия настоящего Договора согласно п. 2.1. настоящего Договора, или, в случае досрочного расторжения Договора, не позднее 30 (тридцать) календарных дней с момента уведомления Арендодателя о намерении досрочно расторгнуть Договор, а Арендодатель обязуется принять Помещение не позднее, чем через 2 (Два) календарных дня с момента фактического освобождения Помещения Арендатором, при условии отсутствия  замечаний к Арендатору со стороны Арендодателя. 

Возврат Арендатором Помещения Арендодателю оформляется Актом возврата-приема Помещения, который должен быть подписан обеими Сторонами в день передачи Помещения Арендодателю.

3.5. Обязанности Арендатора по уплате арендной платы, и иные, денежные обязательства, вытекающие, из настоящего Договора возникают у Арендатора с даты, подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения, за исключением п 5.5, п. 5.7 настоящего Договора.

3.6. Подписание Арендатором акта приема-передачи Помещения свидетельствует о том, что он полностью ознакомился с техническим состоянием Помещения на момент его передачи и здания в целом, а также о том, что Помещение пригодно для использования в целях аренды, указанных в п.1.4 настоящего Договора. 

3.7. При расторжении Договора в связи с окончанием срока аренды или при досрочном расторжении Договора Арендатор обязан передать Арендодателю Помещение в надлежащем состоянии с учетом нормального износа, а также с учетом произведенных Арендатором в Помещении неотделимых улучшений в соответствии с условиями настоящего Договора. Все созданные Арендатором неотделимые улучшения Помещения переходят в собственность Арендодателя. При этом стоимость улучшений, произведенных  Арендатором, возмещению не подлежит.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.  Арендодатель имеет право:
4.1.1. На вход в Помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий использования Помещения в соответствии с Договором. При этом осмотр должен производиться в рабочее время в присутствии представителя Арендатора. 
4.1.2. Требовать от Арендатора уплаты арендной платы и других платежей в размере и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

4.1.3. Вскрывать Помещение в отсутствие представителей Арендатора в случае срабатывания пожарной сигнализации, а также при необходимости устранения или предотвращения аварий конструкций и инженерных систем Помещения или здания в целом, а также при пожаре. 

Каждый факт такого вскрытия Помещения будет оформляться актом, подписанным уполномоченными представителями Арендодателя.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. В срок до «01» декабря 2013г., при условии исполнения Арендатором своих обязанностей в соответствие с п.п. 5.5. п. 5.7 настоящего Договора передать Арендатору Помещение по акту приема-передачи, в состоянии, позволяющем его использовать в целях аренды.
4.2.2. Обеспечить круглосуточную бесперебойную работу в Помещении систем центрального отопления в отопительный период, электроснабжения, холодного водоснабжения, канализации, обеспечивающих поддержание и эксплуатацию систем жизнеобеспечения Помещения, самостоятельно и своевременно производить расчеты с соответствующими городскими службами за предоставленные ими услуги. Арендодатель не несет ответственности за перебои, отключения перечисленных в настоящем пункте систем жизнеобеспечения, произошедших не по вине Арендодателя.        
4.2.3. Принимать незамедлительные меры по предотвращению последствий аварий и неисправностей, возникших с инженерными системами, коммуникациями и оборудованием, относящихся к ответственности Арендодателя, если указанные неисправности возникли не по вине Арендатора.

4.2.4. Обеспечить Помещение для их эксплуатации Арендатором присоединенными электрическими мощностями, тепловыми мощностями по нормам, установленным законодательством и в соответствии с техническими возможностями Арендодателя. Арендодатель не отвечает за неисправности указанных в настоящем пункте Договора систем, которые произошли не по его вине, или произошли в результате обстоятельств непреодолимой силы. 
4.2.5. Своевременно и за свой счет производить в Помещении необходимый капитальный ремонт.

4.2.6. Незамедлительно принимать меры к устранению недостатков (аварии систем отопления, электроснабжения и т.п.) сданного в аренду Помещения. В случае если подобные недостатки возникли по вине Арендатора, то их устранение и ремонт Помещения могут быть произведены силами Арендодателя за счет Арендатора. 

4.2.7. Обеспечить площадку для складирования отходов (наличие мусорных контейнеров), а также обязуется за свой счет осуществлять вывоз мусора.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. С разрешения Арендодателя и по отдельному соглашению устанавливать рекламные конструкции, а также рекламную информацию на фасаде здания, в котором находится арендуемое Помещение, условия, размещения которых Арендатор в установленном законом порядке согласовывает самостоятельно с соответствующими государственными (муниципальными) органами. 

Стоимость услуг Арендодателя за размещение Арендатором рекламных конструкций и рекламной информации на здании, в котором находится Помещение, определяется отдельным соглашением.

4.3.2. По согласованию с Арендодателем своими силами и за свой счет установить в Помещении оборудование, необходимое ему для осуществления коммерческой деятельности. 
4.3.3. С письменного согласия Арендодателя:

- использовать адрес места нахождения Помещения в качестве своего местонахождения или почтового адреса; при изготовлении печатей и штампов;

- выставлять предметы рекламы в оконных проемах Помещения;
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. В срок до 01 марта 2014 года принять Помещение по Акту приема-передачи от Арендодателя и использовать Помещение в соответствии с целевым назначением, указанным в п. 1.4. настоящего Договора.

4.4.2. Не ухудшать своими действиями техническое состояние Помещения, содержать Помещение в полной исправности и надлежащем санитарном и противопожарном состоянии. Если для использования Помещения в целях аренды требуются какие-либо лицензии и/или разрешения, он за свой счет в установленном законом порядке получает, и, по мере необходимости, продлевает такие лицензии и /или разрешения.

В случае, если по вине Арендатора, арендуемое Помещение и/или места общего пользования придут в аварийное состояние или произойдет менее значительное ухудшение состояния Помещения, то Арендатор обязан восстановить его своими силами за счет собственных средств или возместить ущерб, нанесенный Арендодателю, в течение 10 календарных дней, с момента происшествия, на основании предъявленных Арендодателем счетов.

4.4.3. Содержать арендуемое Помещение в полной исправности и производить  текущий ремонт по мере необходимости. 

4.4.4. Согласовывать с Арендодателем проведение необходимой ему перепланировки, переоборудования и/или реконструкции Помещения. 

4.4.5. Возместить расходы Арендодателя, которые Арендодатель вынужден будет понести для восстановления Помещения в первоначальное состояние в случаях и в части перепланировки, переоборудования, реконструкции, произведенных без согласования с Арендодателем.

4.4.6. Следить за техническим состоянием проходящих в Помещении коммуникаций, инженерных систем и оборудования. При обнаружении признаков их аварийного состояния, а также при аварийной ситуации с Помещением Арендатор обязан немедленно информировать об этом Арендодателя. Если указанные неисправности возникли по вине Арендатора, то устранение их последствий осуществляется за счет Арендатора. 

Своевременно принимать все необходимые меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения имущества.

4.4.7. Обеспечить эксплуатацию электроустановок и электроприборов в Помещении в соответствии с действующими Правилами эксплуатации электроустановок 

4.4.8. При досрочном прекращении Договора по вине либо инициативе Арендатора, в недельный срок с момента расторжения Договора, возместить Арендодателю стоимость работ по приведению Помещения в первоначальное состояние, в случае проведения арендатором реконструкций и перепланировок без согласия Арендодателя. 

4.4.9. Самостоятельно нести ответственность за совершенные правонарушения, выявленные правоохранительными, контролирующими и надзирающими органами.

4.4.10. Обеспечивать беспрепятственный доступ в рабочее время в арендуемого Помещении представителей Арендодателя, а также работников специализированных, эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для проведения в присутствии представителя Арендатора технико-профилактического осмотра сетей вентиляции, системы электрических коммуникаций, системы отопления и другого инженерного оборудования Арендодателя, находящегося в Помещении Арендатора, производства работ, носящих аварийный характер, а также профилактического и планового ремонта, подсоединения и использования всех коммуникаций и оборудования, которые находятся внутри Помещения или составляют часть, устранения недостатков сданных в аренду Помещения, а равно для осуществления силами Арендодателя неотделимых улучшений сданных в аренду Помещения, ремонтных работ капитального характера в арендованных и прилегающих к ним (смежных с ними) Помещении, а также работ по ремонту и обслуживанию инженерного оборудования соседних Помещения и мест общего пользования.

4.4.11. Арендатор обязан за 5 (Пять) рабочих дней до прекращения срока действия  настоящего Договора аренды или в случае его досрочного расторжения к моменту подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения снять все рекламные конструкции, вывески и другой установленный им рекламный и справочно-информационный материал.

4.4.12. Арендатор обязан в случае возникновения чрезвычайных обстоятельств (пожар, затопление и т. д.) или обнаружении признаков аварийного состояния электротехнического и прочего оборудования в Помещении своевременно принять меры к устранению данных нарушений и незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю.

4.4.13. Арендатор вправе самостоятельно заключить Договор охраны с охранным предприятием, имеющим соответствующую лицензию, на охрану арендуемого Помещения, уведомив об этом Арендодателя в письменном виде. 

4.4.14. Не использовать в арендуемом Помещении не сертифицированные бытовые электроприборы и электрооборудование. В случае причинения любыми электроприборами Арендатора вреда имуществу Арендодателя Арендатор обязуется возместить понесенные Арендодателем  документально подтвержденные убытки в соответствии с законодательством РФ.

4.4.15. Своевременно, в установленные настоящим Договором сроки, производить оплату арендной платы, а также другие платежи, предусмотренные настоящим Договором.

4.4.16. Соблюдать экологические, противопожарные, санитарно-эпидемиологические и иные требования, установленные законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей природной среды и здоровья человека.

4.4.17. Отходы, возникающие в результате своей деятельности, а также мусор складировать в отведенные для этого специальные места самостоятельно. 
4.5. Арендатор не вправе:
4.5.1. Передавать свои права и обязанности по Договору аренды другому лицу (перенаем), а также отдавать арендные права в залог и вносить в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных  товариществ и обществ.
4.5.2. Заключать Договоры простого товарищества, согласно которым деятельность на сданной в аренду площади будут осуществлять третьи лица.

4.5.3. Вывозить оборудование, находящееся на арендованной территории, до окончательного проведения всех взаиморасчетов с Арендодателем.

4.5.4. Нарушать схему и целостность систем жизнеобеспечения арендуемого Помещения без согласования с Арендодателем.

4.6. Осуществление Арендатором любых иных действий (бездействий), затрагивающих имущественные права Арендодателя, может быть возможно только по согласованию с Арендодателем.
5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Ежемесячная арендная плата за переданные в аренду Помещения состоит из постоянной и переменной частей. 

Постоянная часть арендной платы включает в себя непосредственно оплату за пользование Помещением.

  5.2. Размер постоянной части арендной платы установлен в размере 73 788 (Семьдесят три тысячи семьсот восемьдесят восемь) рублей, в том числе НДС 18% за один календарный месяц.
Оплата постоянной части арендной платы производится в форме предоплаты не позднее 20 (Двадцатого) числа месяца, предшествующего оплачиваемому месяцу аренды.

5.3. Размер ежемесячной переменной части арендной платы эквивалентен фактически понесенным Арендодателем затратам по обеспечению Арендатора электроэнергией в результате эксплуатации Арендатором помещений и находящегося в них оборудования. 

Количество потребленной Арендатором электроэнергии определяется по показаниям установленных в арендованных Арендатором Помещениях приборов учета электроэнергии по действующим тарифам соответствующих организаций.

5.4. Переменная часть арендной платы оплачивается Арендатором ежемесячно, в срок не позднее 20 (Двадцатого) числа каждого месяца, следующего за отчетным на основании Акта об оказании услуг по переменной арендной плате и счета, выставленного Арендодателем.

 Арендодатель обязан предоставить Арендатору Акт об оказании услуг по переменной арендной плате, счет и первичные документы по этому счету до 15 (Пятнадцатого) числа каждого месяца.

Арендатор в течение 5-ти рабочих дней с даты получения от Арендодателя Акта об оказании услуг по переменной арендной плате, рассматривает и подписывает указанный Акт.

При этом, если Арендатор в течение 5 (Пяти) рабочих дней не отвечает на уведомление Арендодателя о необходимости подписать Акт или не подписывает его и в адрес Арендодателя не поступило возражение по существу оказанных услуг, то услуги считаются оказанными в полном объеме и надлежащим образом. В данном случае соответствующий Акт считается подписанным со Стороны, которой направлено уведомление и имеет статус, юридическую силу подписанного и согласованного Сторонами Акта и является основанием для проведения взаиморасчетов между Сторонами Договора.

Оплата производится безналичным расчетом путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя с обязательным указанием в назначении платежа наименования даты и номера настоящего договора. 

Датой платежа считается дата зачисления денежных средств на расчётный счёт Арендодателя. Арендная плата по Договору исчисляется с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещений в аренду по акту приема-передачи Помещений до даты возврата Помещений Арендодателю по акту возврата-приема.

          5.5. Оплата за первый месяц аренды Помещений осуществляется Арендатором в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами Договора. 

Все платежи по договору осуществляются Арендатором в российских рублях.

5.6. С 01 октября 2014 года размер арендной платы может быть изменен Арендодателем, о чем он предупреждает Арендатора за 30 (Тридцать) календарных дней.
В последующем, при пролонгации настоящего Договора, размер арендной платы может быть изменен Арендодателем, не чаще одного раза в период действия настоящего Договора, с предупреждением Арендатора за 30 (Тридцать) календарных дней.
5.7. В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего договора Арендатор оплачивает Арендодателю в целях обеспечения выполнения обязательств по договору сумму в размере 73 788 (Семьдесят три тысячи семьсот восемьдесят восемь) рублей, в том числе НДС 18%. 

Указанная в настоящем пункте сумма засчитывается в счёт платежей за последние 30 (Тридцать) дней срока аренды Помещений. Условие, приведенное в предыдущем предложении, действительно только при строгом соблюдении Арендатором своих обязательств по настоящему договору.

При изменении арендной платы сумма, обеспечивающая исполнение обязательств по настоящему договору и указанная в настоящем пункте, увеличивается на сумму увеличения арендной платы за 30 (Тридцать) дней срока аренды Помещений. Указанная сумма увеличения оплачивается в течение 10 (Десяти) дней с даты, подписания сторонами дополнительного соглашения о повышении арендной платы в соответствии с п. 5.6. настоящего договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. При просрочке Арендатором арендных платежей до двух недель, Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,1% от подлежащей к оплате суммы, за каждый день просрочки до даты погашения Арендатором задолженности. 
6.2. При просрочке Арендатором арендных платежей более двух недель, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора неустойку из расчета 0,3% от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки до даты погашения Арендатором задолженности.

6.2. В случае существенного нарушения Арендатором (свыше 3-х недель) сроков внесения арендной платы по настоящему Договору, Арендодатель вправе закрыть Помещение (дать указание о закрытии Помещения) до погашения Арендатором всей задолженности. 
6.3. Оплата пеней не освобождает Арендатора от исполнения своих обязательств по платежам.

6.4. В случае нарушения работниками или посетителями Арендатора правил пожарной безопасности, а также в случае курения в арендуемого Помещении и/или на территории Арендодателя,  кроме специально отведенных для курения мест, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 1000 (Одна тысяча) рублей на основании составленного Арендодателем протокола о нарушении. 
6.5. Оплата штрафов и неустойки (пени), предусмотренных в разделе 6 настоящего Договора, осуществляется Арендатором на основании счетов, выставленных Арендодателем.
7. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА (ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА).

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если невозможность исполнения обязательств наступила в силу следующих обстоятельств непреодолимой силы: пожара, террористических актов, аварий в здании, где находятся Помещения, или близлежащих зданиях, строениях или Помещении.

7.2. Сторона Договора в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента, когда она узнала или должна была узнать об обстоятельствах, предусмотренных в п. 7.1, должна  направить другой стороне письменное уведомление об этих обстоятельствах с указанием причин невозможности надлежащего исполнения обязательств, вытекающих из настоящего Договора.

7.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение трех месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, любая из сторон имеет право в одностороннем (внесудебном) порядке отказаться от Договора, предупредив другую сторону письменно. В этом случае Договор считается расторгнутым в день получения соответствующей стороной письменного уведомления о расторжении Договора.

7.4. Сторона, своевременно (в срок не более 10 (Десяти)) рабочих дней письменно не уведомившая другую сторону о действии непреодолимой силы с указанием его влияния на надлежащее исполнение обязательств, лишается права ссылаться на действие непреодолимой силы как на основании освобождения от ответственности за нарушение обязательств.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендных платежей предусмотренных настоящим Договором Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора с предупреждением Арендатора за 10 (Десять) календарных дней. В указанном случае арендная плата засчитывается за счёт суммы обеспечения выполнения обязательств. 
8.2. Каждая из сторон имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив об этом другую сторону в письменном виде за 30 (Тридцать) календарных дней до момента расторжения настоящего Договора. В таком случае настоящий Договор считается расторгнутым.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь в случае, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными на то представителями Сторон. 

9.2. При изменении места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации любой из Сторон,  Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с момента соответствующего изменения.

9.3. Все уведомления, сообщения, требования и иные документы во исполнение условий настоящего Договора подлежат направлению по почтовым адресам Сторон, указанным в настоящем Договоре, заказными почтовыми отправлениями, или могут быть вручены под роспись уполномоченному представителю Стороны. 

9.4. В случае освобождении арендуемого Помещения Арендатором без предварительного предупреждения об этом Арендодателя, последний в одностороннем порядке может отказаться от исполнения настоящего Договора. С момента такого отказа настоящий Договор считается расторгнутым. 

9.5. Арендодатель не дает каких-либо гарантий исключительности или отсутствия конкуренции между арендаторами Помещения всего здания. Арендодатель вправе сдавать в аренду иные Помещения, входящие в указанное здание третьим лицам, для осуществления любого вида деятельности.
Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Помещения, которые были оговорены им при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения при заключении Договора, или при передаче Помещения в аренду, за исключением скрытых недостатков, которые не могли быть обнаружены при приемке Помещения. 
.Арендодатель не несет материальной ответственности за сохранность материальных ценностей Арендатора, находящихся в арендуемого Помещении.

Арендодатель не возмещает убытки и не принимает участия в расходах на все виды ремонтов, перепланировок, реконструкций Помещения, а также отделкой, обустройством и оборудования Помещения, проводимых Арендатором по собственной инициативе, за исключением случаев, когда указанные действия направлены на устранение последствий аварий или иных чрезвычайных происшествий в Помещении или Здании, произошедших не по вине Арендатора. 

9.6. Настоящий Договор составлен и подписан Сторонами в 2 (Двух) подлинных экземплярах, на русском языке, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон Договора.

9.7. Все приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью.

9.8. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Договора будут решаться путем переговоров между сторонами.

9.9. Споры, неурегулированные в процессе  переговоров, передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Самарской области в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.10. С момента заключения Сторонами настоящего Договора, все ранее заключенные устные и письменные Договоры и соглашения, предмет которых полностью или частично совпадает с предметом настоящего Договора прекращают свое действие, что влечет прекращение ранее возникших обязательств Сторон по ним.

9.11. Признание в установленном действующим законодательством РФ порядке каких-либо положений настоящего Договора недействительными не влечет недействительности остальных его положений, если можно предположить, что настоящий Договор был бы заключен между сторонами и без включения в него недействительных его положений.

9.12. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ, ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель: 
	Арендатор: 




    Приложение №1

к Договору аренды нежилого Помещения № ___
от  __________ 
Кадастровый паспорт помещения

Протокол согласования разногласий

к договору №___ от  ___________20__г.

г. Самара                                                                                                       «___» __________ 201_г.

_______________________, в лице ___________________, действующего на основании ____________, именуемое в дальнейшем "Арендодатель" с одной стороны, и

___________________, в лице _________________________________, действующей на основании ______________-, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, далее совместно именуемые "Стороны", а каждое по отдельности – "Сторона", заключили настоящий протокол о нижеследующем:

	№ пп
	Редакция проекта договора 
	Предлагаемая Арендатором редакция
	Согласованная редакция Арендодателя

	1.
	Пункт 1.4. по тексту договора


	
	«Целевое использование Помещения Арендатором под офис, с правом
размещения

полиграфического оборудования»

	2.
	Пункт 3.7. - по тексту договора


	
	«При расторжении Договора в связи с окончанием срока аренды или при досрочном расторжении Договора Арендатор

обязан передать Помещение в состоянии.

В случае Арендатором в согласованию с неотделимых неотделимые соглашению сторон:
- переходят в собственность Арендодателя, без возмещения их стоимости Арендатору, либо 

- Арендатор обязан демонтировать своими силами и за свой счет произведенные им неотделимые улучшения»

	3.
	Пункт 4.1.3 -

по тексту договора
	
	«О факте вскрытия Помещения Арендодатель незамедлительно
извещает

представителя Арендатора»

	4. 
	Пункт 4.2.8 - по

тексту
договора
	
	«Обеспечивать

исправную работу и пригодность к применению индивидуальных приборов учета электроэнергии, установленных в помещении в том числе в установленные сроки предоставление их для проведения проверки, а также замену приборов учета, в случае непригодности их к использованию. В случае неисполнения

Арендодателем
обязанностей, указанных в настоящем пункте, в том числе несвоевременного представления Арендодателем приборов учета для проведения проверки, и начисления оплаты за потребленные ресурсы (электричество) по установленным нормативам потребления либо по мощности, Арендатор продолжает возмещать Арендодателю расходы на оплату электрической энергии из показаний приборов учета, а в случае неисправности прибора учета по среднему расходу за последние 6 месяцев, либо если Арендатор пользуется помещением менее 6 месяцев, по среднему расходу за период пользования помещением.»

	5.
	Пункт 4.2.9 - по

тексту
договора
	
	«Оформить счет-фактуру с учетом требований ст. 169 НК РФ, в том числе указать дату и номер платежно-расчетного документа, но которому была произведена предоплата»

	6.
	Пункт 5.4. - по

тексту
договора
	
	Пункт 5.4. – по тексту
договора

	7.
	Пункт 5.6. - по

тексту
договора
	
	«Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем не ранее, чем по истечении 11 (Одиннадцати) месяцев с момента подписания акта приема-передачи помещения, либо последнего изменения размера арендной платы, о чем Арендодатель предупреждает Арендатора за 30 (Тридцать) календарных дней»

	8.
	Пункт 5.7. - по

тексту
договора
	
	Пункт 5.7. – по

тексту
договора

	9.
	Пункт 6.1 - по тексту договора
	
	«При просрочке Арендатором арендных платежей, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора пени в размере, рассчитанном в соответствии с правилами ст. 395 ГК РФ»

	10.
	Пункт 6.2 - по тексту договора
	
	Пункт 6.2. - исключить

	11.
	Пункт 6.3. - по тексту договора.
	
	«В случае существенного нарушения Арендатором (свыше 4-х недель) сроков внесения арендной платы по настоящему Договору, Арендодатель вправе закрыть Помещение (дать указание о закрытии Помещения) до погашения Арендатором всей задолженности.»

	12.
	Пункт 6.5. - по тексту договора.
	
	Пункт 6.5. - исключить

	13.
	Пункт 8.1. - по тексту договора.
	
	«В случае систематического нарушения Арендатором сроков внесения арендных платежей предусмотренных настоящим Договором Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора с предупреждением Арендатора за 10 (Десять) календарных дней. В указанном случае арендная плата засчитывается за счёт суммы обеспечения выполнения обязательств».

	14.
	Пункт 9.3. - по тексту' договора.
	
	«Арендатор назначает ответственным за эксплуатацию арендуемого помещения _____________________, тел. ___________, Арендодатель назначает ответственным (уполномоченным) представителем по вопросам эксплуатации помещения и инженерных сетей ___________. Об изменении уполномоченных лиц и их контактных телефонов Стороны уведомляют друг друга»

	15.
	Пункт 9.7. - по тексту
договора.
	
	«Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:
Приложение № 1 Кадастровый паспорт помещения, содержащий графическое описание части помещения, переданного в аренду, выделенное цветом.
Приложение № 2 «Акт приема- передачи нежилого помещения». Приложение № 3 «Фактический план-схема арендуемого помещения»

	16.
	Приложение № 2 - по
тексту договора.
	
	Приложение № 2 - «Акт приема- передачи помещения» изложить в редакции приложения к настоящему протоколу разногласий».

	17.
	Приложение № 3 - по
тексту договора отсутствует.
	
	Приложение № 3 «Фактический план-схема арендуемого помещения» изложить в редакции приложения к настоящему протоколу разногласий.


Приложение № 2 к

 Договору аренды нежилого помещения  № ___ 

от ___ ___________ 201__ г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ  

г. Самара                                                                                                       «___» __________ 201_г.

С подписанием настоящего акта ______________________________, в лице ______________________________ действующего на основании ____________-, именуемое в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, 

и ___________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице __________________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, далее совместно именуемые "Стороны", 

выполнили подробный осмотр арендуемого объекта, включая системы, коммуникации составили и подписали настоящий акт о следующем:

1. На основании договора аренды нежилого помещения № ____ от ________________ 201__ года Арендодатель передал Арендатору нежилые помещения – часть комнаты № 3, площадью 84,2 кв.м., из общей площади 122,9 кв.м., комнату № 5, площадью 57,7 кв.м., находящиеся  на 1 этаже нежилого помещения № 1, по адресу: Самарская область, город Самара, улица Красноармейская, дом 1.

Общая площадь передаваемых в аренду помещений составляет 141,9 (Сто сорок один и девять десятых) кв. м

2. Техническое состояние вышеуказанного нежилого помещения на момент передачи характеризуется следующим:

1) нежилое помещения оснащено сетями водопровода, канализации, центрального отопления, приборами учета электрической энергии, разрешенная мощность электроснабжения помещения 6 кВт;

2) косметического, текущего и капитального ремонта не требуется;

3) состояние стен, пола, потолка, присоединительных сетей соответствует требованиям по эксплуатации и позволяет Арендатору пользоваться помещением в установленных договором целях для размещения офиса и производственного помещения; 
4) внутренняя отделка и оборудование помещения:

Оборудован входной тамбур из алюминиевых конструкций со стеклопакетом, входная дверь – со стеклом
Окна – 4 шт., пластиковые, стеклопакет

Двери – 6 шт. пластиковые
Система отопления – радиаторы алюминиевые.
Все помещения оборудованы пожарной сигнализацией.
В помещении имеются  электрические, телефонные и компьютерные розетки для организации рабочих мест.
Стены выполнены из пеноблоков, гипсокартона, обои окрашены.
Полы в комнатах уложены напольной плиткой

Потолки во всех помещениях – подвесные из гипсокартона.
Светильники – потолочные дневного света, вмонтированы в подвесной потолок.

Туалет оборудован раковиной со смесителем, унитазом, водонагревателем,

Санитарное состояние помещений хорошее.

В ходе приемки Арендуемого объекта Арендатору были переданы:
1. Один комплект ключей из двух шт. от входной двери
Показания счетчика электроэнергии № _______ на дату приемки помещения – _______ к/ч .

2. Стороны подтверждают, что:

- помещение (арендуемый объект) находится в исправном состоянии, пригодном для его использования в соответствии с условиями Договора аренды нежилых помещений № ____ от _____________201__года;

3. Настоящий Акт с момента его подписания становится неотъемлемой частью договора  аренды нежилого помещения ___ от ________________ 201__г. 
Передал:





Принял:

Арендодатель




Арендатор
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